
采购需求 

一、项目概述 

（一）项目背景 

实施城市更新行动是党的十九届五中全会作出的重要决策部署，是“十四五”

规划和2035年远景目标纲要明确的重大工程项目。2021年11月，住房和城乡建设

部印发了《关于开展第一批城市更新试点工作的通知》，宁波市入选全国首批城

市更新试点城市。2022年7月，住建部印发《关于开展2022年城市体检工作的通

知》，明确提出城市体检是实施城市更新行动的重要抓手，城市更新片区策划则

是落实城市更新专项规划要求和指导项目方案落地的重要内容。2024年4月，宁

波市住建局厅印发了《宁波市2024年城市体检工作方案》，要求全面启动宁波55

个先行城市更新片区体检策划方案。 

为全面落实国家及宁波试点任务要求，有序开展奉化区城市更新片区体检策

划方案编制，高质量推进奉化区城市更新工作，建立具有奉化特色的城市更新模

式和城市更新制度，提升奉化城市综合品质，应尽快开展南山路中段及城里厢更

新片区、宁南田园城市综合整治片区及溪口-萧王庙片区体检策划方案项目。 

（二）工作范围 

本次项目范围位于奉化区，包括三个范围： 

南山路中段及城里厢片区总面积4.42平方公里，重点以城里厢历史文化街区

的保护利用为牵引，推动片区整体有机更新； 

宁南田园城市综合整治片区总面积48.8平方公里，重点推动全域国土空间综

合整治； 

溪口-萧王庙片区总面积15.24平方公里，重点创建城乡风貌样板区。 



  

二、工作内容 

根据中央、省、市相关文件要求，结合《宁波市城市更新专项规划》，探索

从片区体检到片区策划的工作路径，建立“城市体检发现问题-城市更新解决问

题-绩效评估巩固提升”的工作闭环，强化对三个片区的街区、小区（社区）、住

房等不同尺度更新的指导和管控。 

（一）深化片区体检 

基于奉化区年度体检报告，深化更新片区体检，通过构建指标体系、数据资

料采集、调查更新需求、诊断问题短板、衔接规划要求等工作形成问题清单、意

愿清单、发展清单。 

（二）研判目标策略 

基于体检结果，对片区进行价值研判，结合先进案例借鉴，提出片区的更新

目标和更新策略。 



（三）明确更新任务 

兼顾问题导向和目标导向，回应体检发现的问题，支撑目标研判 的发展策

略，明确片区更新的重点任务，生成更新项目。 

（四）城市设计指引 

基于片区的更新目标、策略和任务，结合片区空间特色，对片区内的空间结

构、开放空间、建筑风貌等内容进行指引。 

（五）重点片区更新指引 

对于面积较大的更新片区，结合更新项目分布、实施时序，结合控制性详细

规划单元，识别近期重点更新区域，明确实施方式、规划指标管控引导要求，并

进行精细化指引。 

（六）加强要素统筹 

支撑片区更新项目有序顺利落地，提出控制性详细规划的优化调整建议，明

确土地、资金、建设、运营等要素保障。 

（七）工作保障机制 

加强片区更新的工作统筹，创新探索多部门、多主体联动的工作组织机制和

可持续实施模式。针对片区更新中反映强烈的难点、堵点、痛点问题，提出政策

创新建议。 

三、主要成果及工作要求 

项目拟形成三份片区体检策划方案，并提供基础资料及成果矢量数据。 

文本方案采用ppt或pdf格式；附表、附件采用word或pdf格式；附图采用jpg

格式；矢量数据采用dwg或shape格式（2000国家大地坐标和1985国家高程数据基

准）。 

四、时间计划 

本次项目工作合计6个月。分为四个阶段： 

1、项目调研、座谈及资料收集阶段，工作时间1个月 

2、初稿编制阶，工作时间2个月； 



2、评审稿编制阶段，工作时间2个月； 

4、最终成果编制阶段，工作时间1个月。 

具体进度根据招标人需求调整，中标供应商须无条件响应服从。 

五、商务要求 

项  目 招标要求 

投标报价 

投标报价是履行合同的最终价格，包含购买服务需交纳的所有税费、

中标服务费等一切费用。投标人少报或漏报的工作量，采购人将视

为已包含在投标报价中，并不予调整。 

付款方式 

合同签订后，中标人进场开展工作时，招标人支付合同总价款 40%

的预付款；余款在提交招标人认可的全部合格成果后，一次性全额

结清。具体付款时间以招标人付款审核通过的时间为准。 

服务期限 
自合同签订之日起 180 天完成。如遇上级政策、要求调整，成果上

交时间可以随之调整。 

服务地点 采购人指定地点 

履约保证金 不要求 

合同终止 

中标人在合同有效期内，不得以任何理由终止合同，确有特殊情况

的，须提前 2 个月向采购人提出书面申请，经采购人同意后，方可

终止合同。因中标人不能保证工作质量，或发生重大差错事故的，

采购人有权终止协议，中标人承担全部责任。 

 


